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A. Allméinna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Svartapromenaden 3 har till dndamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i [6reningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

I enlighet med vad som stadgas i Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for att kunna teckna upplitelseavtal under december 2019. Uppgifterna i ekonomiska planen grundar sig pd
kiinda férhallanden vid tidpunkten for planens uppriittande, oktober 2019.

Maj 2019 pabdrjades byggnation av de 44 bostadsligenheterna samt miljorum. Inflyttning sker i juni 2020.

En ¢konomisk fGrening har forvirvat av fastigheten Hiixan . BostadsrittsfSreningen forvirvar den ekonomiska
forening, vilken ir dgare till fastigheten. Den ekonomiska foreningen har inga andra tillgéngar éin fastigheten

och bedriver heller ingen verksamhet. Bostadsrittsforeningen avser sedan att fusioneras med den forvirvade
ekonomiska foreningen som dger fastigheten. I férviirvet av andelarna i den ekonomiska foreningen ingér att siljarna
utfdr byggnation av bostadshus och miljorum pé fastigheten fér den ekonomiska foreningens rikning.

Foreningens anskafningskostnad for fastigheten beriknas till
115650 000 /etthundrafemtonmiljonersexhundrafemtiotusen/kronor.

En Forvirvsgaranti &r utfiist dér séljarna atar sig att forvirva osélda ligenheter.

For det fall bostadsriittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer évertagna skattemissiga viirdet ligga till grund for

berdkning av skattepliktig vinst. Beraknat skattemiissigt omkostnadsbelopp uppgir till ca 95 mkr.
[ arsavgiften ingéende avgifter och kostnader for hushéllsel, varmvatten, véirme och kallvatten fordelas pa ligenheterna
efter férbrukning. Varje bostadsrittsinnehavare svarar sjilv for kostnader for hemforsikring, tele, tv (utéver grundutbud)

och bredband.

Hushallscl, varmvatten, virme och kallvatten se vidare under Tabell E.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:................. Haxan I, Mj6lby kommun.

Adress:.......cooiiiiiii Sodra Strandvégen 28, 595 30 Mjélby
Kommundel:............................ Mjdlby

Fastighetsareal: ........................ 3142 m?

Antal bostadsldgenheter: .......... .. 44 st

Boarea e v vaemaams s JI m?

Byggnadens utformning:.............. Ett (1) punkthus

Detaljplan............................... Detaljplan fér kvarteret Blet och Hiixan inom Svartd Strand, Mjélby

Laga kraft 2016-10-19, aktbeteckning 0586-P16/8

Gemensamhetsanliiggning
Mjolby Haxan GA:1

Andamal: Infartsviig, parkeringsplatser, carportar, gronomrade, dagvattenledningar och dagvattenmagasin.

Gemensamma anordningar pa fastigheten och i huset
Ledningar for el, fiber, vatten, spillvatten och dagvatten
Bergvarmeanldggning

Vattenburet virmesystem med radiatorer

Mekanisk till- och franluftsventilation med varmevixling
Matare for médtning av gemensam elenergi samt kallvatten
Fastighetsnit fiber

Solcellsanldggning for elproduktion

Kodlds och porttelefon vid huvudentrén

Hiss

Separata undermétare med fjdrravldsning for mitning av el, viirme, vatten och varmvatten placerade

OoCoooooOooOoDO oo

i respektive ligenhet,

Gemensamma utrymmen i huset
Teknikrum

Lagenhetsforrad
Barnvagn/Rullstolsforrad

Stad

Cykelforrad

oo ooo

Gemensamma biutrymmen
0 Miljérum
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning:

Stomme:

Ytterviiggar:

Yttertak:

Bjilklag:
Liigenhetsskiljande viiggar:
Innerviiggar:

Balkonger:

Entréer

Trapphus/ trapphallar:

Finster & Fonsterdérrar:
Uppviirmning:

Luftbehandling:

TV/Tele/Data

Betongplatta pd mark.

Prefabricerade pelare, véiggar och bjilklag av betong.
Malade prefabricerade sandwichelement av betong.

Papp

Prefabricerade betongbjilklag.

Prefabricerade betongviiggar.

Gips pa stalregelstomme samt prefabricerade betongviiggar.
Prefabricerad betongplatta med riicken och inglasning.
Entréparti av metall med kodlas och porttelefon.

Trapphus i betong med huvudtrappa och hiss.
Postboxar vid entrén och tidningshallare vid varje ligenhetsdorr.

3- glas, trd med utviindig beklddnad av aluminium.
Ligenheterna viirms med vattenburen viirme via radiatorer.
Frén- och tilluft med virmevixling via ligenhetsaggregat.
Franluft via kok, klidkammare och vatrum.

Tilluft i sovrum, kék och vardagsrum.

Fastigheten ansluts med fiber,
Fiberkonverter samt nét for TV, tele samt data i ligenhet.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum |Golv | Vaggar ' Tak Ovrigt
Hall Parkett | Malade Gringat/ 'Delvis forsénkt gipsundertak.
malad gips
Vardagsrum Parkett |Malade Gringat Fonsterbankar av kalksten.
Sovrum / Sovalkov Parkett |Malade Gringat Fonsterbiinkar av kalksten,
‘ |
Kok och matplats [Parkett | Malade Gréingat/ Skép, kyl, frys (kyl/frysi 1 rok), ugn, flikt
|Malat |micro, diskmaskin och hiill samt sténkskydd
| ovan diskbink.
5 Fonsterbankar av kalksten.
Weldusch/tviitt Klinker !Kakel |Lackade | Tvittmaskin och tumlare.
[ platkassetter  |Elektrisk komfortgolvviirme.
|
Klidkammare Parkett  Malade Malad betong | Ventilationskanaler och ventilationsaggregat.
‘ El- och IT-central.
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforviirv

Kostnader.

L. Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt, fSrvirv av foreningens fastighet inkl anslutningsavgifter,

lagfartskostnader och fastighetsskatt till och med firdigstillandedret, mm.
2. Likviditetsreserv och oftrutsett / foreningens kassamedel /
Summa anskaffningskostnad samt likviditetsresery

115 650 000
50 000
115 700 000

Preliminiirt beriiknat taxeringsviirde for ar 2021

Bostider Lokaler/ | Delsumma
| Flerbostadshus | Smahus garage
Mark kronor | 8 400 000 0‘ 0/ 8400000
Byggnad kronor 48 000 000/ 0 0| 48 000 000
SUMMA 56 400 000| 0 0| 56400000

D. Finansieringsplan och beriikning av féreningens arliga kostnader

Ar 1 efter firdigstillandedret (virdedret),

Finansiering/Kapitalkostnader.

Specifikation av lin och beréknade kapitalkostnader for forsta hela kalenderaret efter firdigstillandearet (viirdearet).

Med hinsyn (il stigande driftkostnader, 6kade amorteringar och kommande fastighetsavgift méste arsavgiften
hojas arligen. Réntekostnaden for beréiknade lan 4r baserad pa de i planen antagna réinteniverna. Andras dessa rintenivaer

kan detta medfora savil minskade som ékade rintckostnader.

OBS! Nedan redovisade lin och linebelopp samt léptider och amorteringstider #r preliminira och kan komma att iindras.

Belopp Rinta ! Amortering | Summa

i kronor procent | kronor e | kronor | kronor
Fastighetslan nr 1A 1a) ‘ 128700000 1,88% | 241956 90 ‘ BT 1384813
Fastighetslan nr 1B 1b) | 12870000, 2,03% 261 261 90 142 857/ 404 118
Fastighetslan nr 1C  1¢) 13 260 DOU‘ 2,12% | 281112 90 147 186 428 298
Summa lin 39000 000 ‘ ,
Upplatelseavgifer 24 544 477 | 3
Insatser 521555231 | ' |
Summa finansiering | 115700 000 --- | 784 329 - | 432 900 | 1217229
Nettolkapitalkostnad dr 1 1217229

[Riinteintiikt pii foreningens kassa Belopp: 50 000

Rintesats 0,00%

Not la) Lénets bindningstid & 3 mén. 90 ars rak amortering.

Not Ib) Lanets bindningstid &r 3 ar. 90 ars rak amortering.

Not Ic) Lénets bindningstid &r 5 ar. 90 ars rak amortering.
Som siéikerhet {or lanen lamnas pantbrev i fastigheten.
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Kapitalkostnader

Avsiittningar

Driftskostnader
Inkl moms

fran foregdende sida

Avsiittning till fastighetsunderhall skall enligt stadgarna géras med minst

1217229

2 x aktuellt prisbasbelopp 93 000
Kronor
Teknisk forvaltning inkl stidning 95 000
Ekonomisk férvaltning 63 000
Foéreningens adm (styrelse och revisorer) 30 000
Vattenforbrukning gemensam 6 000
Uppvirmning gemensam 20 000
Elfsrbrukning, gemensam 63 000
Prel. Kostn. for virme- o varmvattenforbr, i bostéder. Prel. 27 kr/m2 éar 83997
Preliminér kostnad for kallvatten i bostéder. Prel 22 kr/fm?2 ar 68 442
Hissar 10 000
Lpande underhéll (¢j fondfinansierat) 44 000
Preliminér kostnad for hushéllsel i bostider. Prel 50 ki/m?2 ér. 155 550
Sotning/kontroll ventilationsanlédggning 55000
Renhallning 75 000
Forsdkringar 34 000
Hyra entremattor 15 000
Bredband 7 000
Digitaltv grundutbud 22 000
Individuellt métningssystem 12 000
Driftmarginal (avrundnings- o utjimningspost) 11593
Summa kostnader 870 582 870 582

Driftskostnaderna #r berdknade efter normalfdrbrukning och normala boendevanor. Variationer dver aret

forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och ligre.

Byggnaderna dr under entreprenadtiden brandfGrsikrad av entreprendren och kommer efter éverldmnandet till
bostadsrittsforeningen att forsikras till fullviirde. Foreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-

forsikringar.

Fastighetsavgift for bostéder, se not nedan. 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2180 811
Not Beriiknade underlag for kommande fastighetsavgift enligt nuvarande regler.
Fastighetsavgift for nybyggnation utgar ¢j de 15 forsta dren.
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E. Beriikning av féreningens arliga intiikter
I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall féreningens l6pande kostnader och avsittningar tickas med
arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser. Insatserna motsvarar ligenheternas relativa bruksvirde.

Intékt per enhet

Enhet (i genomsnitt ) Intdkt kr

Arsavgift bostider exkl. el, virme o vatten 311l m2 602 kr/m2 ar 1872 822
Arsavgift for prel. kostn, for virme- o varmv. férbrukn., bostider 27 kr/m2 ar 83 997
Arsavgift for prel. kostn. for kallvattenforbrukning, bostider 22 kr/m2 ar 68 442
Arsavgift for preliminar kostnad for hushallsel, bostader 50 kr/m2 ar 155 550
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 2180 811 2180 811
Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 37175

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA 26 902

Belaning kr per m2 BOA 12 536

Driftskostnader kr per m2 BOA ér 1 280 exkl avsittningar

Arsavgift kr per m2 BOA ér | 701 inkl drift o prel. arsavgifter®

Amortering kr m2 BOA ér 1 139

Avsiittning till yttre fond kr m2 BOA ar 1 30

* prelimindr drsavgift for kostnader, som enligt styrelsebeslut ska regleras mot verkliga forbrukning, ingdr med 99 kr/m2.

BERAKNAT OVERSKOTT FRAN AR 1 ATT BALANSERA I NY RAKNING, KR 0
Féreningens kassamedel enligt punkt C och D 50 000

1 efterféljande tabell E limnas en specifikation 6ver alla ldgenheters huvuddata sdsom arsavgifier, insatser och upplatelseavgifter.
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Tabell E. Liigenhetsforteckning Ars- Preliminir | Preliminér Preliminir Summa Minads- | Manads-
Lgh | Vin.| Lgh area |Ligenhets- Andels avgift arsavg. for | Arsavg. for arsavg, for arsavgifter avgift avgift Insats Upp- Summa
nr plan m2  |beskrivning tal (kally varmy o kallvatten hushallsel varm kall latelse- insats och
BOA |4) RK % kr viirme kr 1) kr2) kr 3) kr kr kr kr avgill, kr uppl.avg, kr

3:001 | 1 66 2 RK 2,1591 40436 1782 1452 3300 46 970 3914 3370[ 1126100 18900] 1145000
31002 | 1 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 3370{ 1126100 368 900 1495 000
31101 | 2 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 33701 1126100 468 900 1 595 000
302 2 86 3 RK 2,6454 49 544 2322 1 892 4300 58058 4 838 41291 1379735 715265 2095000
3:1103 | 2 85 3 RK 2,6259 49 179 2295 1 870 4250 57594 4799 4098] 1369564 125436 1495000
31104 | 2 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 3370] 1126100 68900 1195000
31105 | 2 48 I RK 1,7117 32057 1296 1056 2 400 36 809 3067 2671 892 754 102 246 995 000
31201 | 3 66 2 RK 2,1591 40436 1782 1452 3300 46 970 3914 3370( 1126100 518900| 1645000
31202 3 86 35 RK 2,6454 49 544 2322 1892 4300 58058 4838 4129 1379735 815265] 2195000
31203 | 3 85 3 RK 2,6259 49 179 2295 1 870 4250 57 594 4799 4098 1369564 225436 1595000
31204 | 3 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 33701 1126100 218900 1345000
3:1205 | 3 48 1 RK 1,7117 32057 1296 1 056 2 400 36 809 3067 2671 892 754 132246 1025000
31301 | 4 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46970 3914 33701 1126100 568 900] 1695000
3:1302 | 4 86 3 RK 2,6454 49 544 2322 1892 4 300 58 058 4 838 4129 1379735 915265 2295000
31303 | 4 85 35 .RK 2,6259 49 179 2295 1870 4250 57 594 4799 4098] 1369 564 325436| 1695000
31304 [ 4 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 3370] 1126100 268900 1395000
3:1305 | 4 48 1 RK 1,7117 32057 1296 1 056 2 400 36 809 3067 2671 892 754 152246] 1045000
31401 | 5 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 33701 1126100 618900 1745000
31402 | 5 86 3 RK 2,6454 49 544 2322 1892 4300 58 058 4838 4129 1379735] 1015265 2395000
31403 | 5 85 3 RK 2,6259 49179 2295 1870 4250 57 594 4799 4 098] 1369564 425436 1795 000
31404 | 5 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 33700 1126100 318900| 1445000
31405 | 5 48 I RK 1,7117 32057 1296 1 056 2 400 36 809 3067 2671 892 754 182246] 1075000
31501 6 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 3370( 1126100 668900 1795000
31502 | 6 86 3 RK 2,6454 49 544 2322 1892 4300 58 058 4 838 4129] 1379735 1115265| 2495000
3:1503 | 6 85 3 RK 2,6259 49179 2295 1870 4250 57594 4799 4098 1369564 525436] 1895000
3:1504 | 6 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 3370{ 1126100 368900 1495000
3:1505| 6 48 I RK 1,7117 32 057 1296 1056 2 400 36 809 3067 2671 892 754 202246 1095 000
31601 | 7 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 33701 1126100 718900( 1845000
31602 | 7 86 3 RK 2,6454 49 544 2322 1892 4 300 58 058 4 838 4129 1379735 1215265 2595000
31603 | 7 85 3 RK 2,6259 49 179 2295 1 870 4250 57594 4799 4098 1369564 625436 1995000
3:1604 | 7 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1 452 3300 46 970 3914 3370] 1126100 418900 1545000
3:1605 | 7 48 1 RK 1,7117 32057 1 296 1 056 2400 36 809 3067 2671 892 754 242246 1135000
31701 | 8 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 33701 1126100 768900 1895000
3:1702 | 8 86 3 RK 2,6454 49 544 2322 1892 4 300 58058 4838 4129 1379735 1315265| 2695000
31703 | 8 85 3 RK 2,6259 49179 2295 1870 4250 57 594 4799 4098 1369564 725436 2095000
31704 | 8 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 33701 1126100 468 900] 1595000
31705 | 8 48 I RK 1,7117 32057 1296 1 056 2 400 36 809 3067 2671 892 754 272246 1165000
3:1801 | 9 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 3370] 1126100 818900| 1945000
3:1802 [ 9 86 3 RK 2,6454 49 544 2322 1892 4300 58 058 4838 4129] 1379735] 1415265] 2795000
3:1803 | 9 85 3 RK 2,6259 49 179 2295 1 870 4250 57 594 4799 4098 13069 564 825436 2195000
3:1804 | 9 66 2 RK 2,1591 40 436 1782 1452 3300 46 970 3914 33701 1126100 518900 1645000
31805 | 9 48 1 RK 1,7117 32 057 1296 1056 2 400 36 809 3067 2671 892 754 302246 1195000
3:1901 | 10 86 3 RK 2,6454 49 544 2322 1 892 4 300 58058 4838 4129 1379735] 1515265 2895000
3:1902 | 10 85 3 RK 2,6259 49 179 2295 1 870 4250 57 594 4799 4098] 1369 564 925 436] 2295000

SUMMA 311 99,9991 1 872 822 83997 68 442 155 550] 2180811 52155523] 24 544477 76 700 000

Anmirkning: Betridllande andelstal, se kapitel H, punkt 6.

1) Prel. drsavgilt fGr varm- och viirmevatten ingdr i ovan redovisade arsavgifier med 27 ke/m2 dr. Verkl. kostn. regleras enl. uppmiitning i efterskott.

2) Prel. drsavgill for kallvatten ingdr i ovan redovisade drsavgifter med 22 kr/m2 dr. Verkl. kostn. regleras enl. uppmiitning i efterskott.

3) Prel. drsavgift for hushillsel ingdr i ovan redovisade drsavgifler med 50 kr/m2 ar. Verkl. kostn. regleras enl. uppmiitning i eflerskott.

4) Samtliga ligenheter har en balkong. Lgh 3:1304, 1404, 1504, 1604, 1704 och 1804 har yiterligare en balkong.

Ligenhetsbeteckningar Sammanstillning, Bostiider
Férsta siffran anger antal rum 1 genomsnitt Kronor kr/m2
RK : Rum och Kdk Arsavgift 2180 811 701
Summa insats och uppl.avgift 76 700 000 24 654
Tab E
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F. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 ! 4 5 6 1 11 16
Ar 1 dr forsta drel enligt ekonomisk plan 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
(Avser prisldpe i nominella tal aktuellt ar)
! ]
Arsavgifier 2180811 2224427 2268916 2314294 2360580 2407792 26583%6; 2935084
Arsavgifter, kronor per m2 BOA i genomsnitt. 701 715, 729 744 759 714 855 943
Summa intiikter * 21808111 2224427 2268916] 2314294) 2360580 2407792 2658390; 2935 084
Kapitalkostnader
Réintor. Lan/linedelar enl eko plan 784329 775623 766 917 758211 749 505 740799, 697222 633 646
Amoricringar . 4329000 432 900 432900, 432900 432 900 433 3_59‘ 433359, 433 359
Driftskostnader (inkl lipande underhilly 870 582 387 994 905 754 923 369 942 346 061 193, 1061236 1171 690
| I | S B Lt E d
Avsiittning for underhill (periodiskt underhall) |
Fondavséttningar 93 EUQI 94 860 96 757 98 692 100 666 102 679 113367 125 166
Ovriga kostnader |
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 ¢ 0 84021
Avrets Bverskott ‘
Betalnetto (ackumuleras till kassan) 0 33050 66588 1000622 135163 169762 353212 467 202
Summa kostnader * 2180811 2224427] 2268916 2314 294% 2360580 2407792] 2658396 2935084
Ackumulerad kassabehillning b) 50000/ 83 050 149 638 250 260 385423 555185, 1948808 4218762
Avskrivningar (120 &r rak) d) 940461 940461 940461 940461 940461 940) 461 940 461 940 461
Arets redovisningsméssiga resultat a) -414 561 -379651]  -344 216, -308247 2717320 -234 661 -40523° 85 266
Rénteantagande (medelrinta) ¢) 2,01%I 2,01% 2,01% 2,01% 2,01%  2,01%, 2,01% 2,01%,
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%! 2,00%= 2.00% 2,00%
* | intikler och kostnader inkluderas hir de poster som paverkar medlemmarnas arsavgifler, dvs dven inkomster och utgifier.
Arsavgifterna och hyresintikterna (i férekommande fall) beréiknas under redovisningsperioden ka med 2 % per 4r riknat (rn och med
dret efter Ar 1.
Nota) Det fGrutsitts atl avskrivningar ska goras i enlighet med god redovisningssed. Detta kommer, enligl nuvarande normer, att ge ell
redovisningsmiissigl underskott, Detla paverkar inte [Greningens likviditel da arsavgiften ticker [Bpande driftskostnader, avsittningar
och amorteringar.
Notb) Till ackumulerad kassabehallning tillkommer avséttning for underhall.
Not ¢) Redovisad medelréinta &r avrundad till tva decimaler.
Notd) Avskrivningsunderlag #dr 112 855 700 kronor.
Anmirkning: Prognosen utgar frdn ekonomiska planens forsta ar och dér gjorda antaganden. Av forenklingsskil dr Ar 1 forsta
hela kalenderaret efter fiardigatéllandearet (virdearet). Beroende pa firdigstillandetidpunkten #r tirdigatillandedret
ett visst antal 12-delar av Ar 1, vilket innebér att bade intikter och kostnader minskar i motsvarande grad.
N | oy
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G. Kiinslighetsanalys

Ar I 2 3 4 1 s 6 11 16

Ar 1 dir forsta dret enligl ekonomisk plan. 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 ‘ 2036

(Avser prisltige i nominella tal akluellt ar) |

Arsavgift i kr/m2 BOA i genomsnitt: |

Antagen inflationsniva och i

1. Antagen réntenivé L _ 701I 715 729, 744 759 774 855i 943

2. Antagen rintenivd +1 % _ 826 839 852 865, 879 892, 966, 1048

3. Antagen riintenivi +2 % 952 9063 974 986, 998 101 1_‘ 1077 1152]

5. Antagen rintenivé -1 % ) 576 __ 591 607 623 0639: 636 ‘_ 743 839
i

Antagen rantenivaoch I R - N .

8. Antagen inflationsnivd +1 % L 701 718 736 754 772 791 893} 1014

9. Antagen inflationsnivd +2 % 701 721 742 764" 786 309 9335 I 096

10. Antagen inflationsnivd - 1 % 701 712 723 734, 746 758 319 882

Anmiirkning:

Analysen redovisar hur ftirindrade l&nerdntor och dndrad inflation péverkar &rsavgiften for bostider. Alla Svriga forutsitiningar
ar i princip oforindrade. Kénslighelsanalysens beriikningar utgar frén att arets §verskott (betalnetto) for de redovisade
analysfallen &@r lika med de érliga virden som finns redovisade 1 den ekonomiska planen.

Redovisningen utgdr frdn att rsavgifterna, vid antagen réintenivé, skall hdjas med 2 % per r riknat frdn och med Aret efter
Ar 1 och for 6vriga analysfall varierar avgiftshdjningen, vilket framgér av ovanstiende tabell,

Rinteintiiklen frdn medel 1 [Breningskassan beriiknas med en riintesats pd 0 % per ar.

Eftersom [reningen firutséitts vara ett privatbostadsfiretag har ingen inkomstskatt beriknats.

Vid analys av inflationens paverkan pa boendekostnaden (punkt 8, 9, 10) tas hiinsyn till fSrandringar av driftkostnader, fond-

avsittningar och fastighetsskatt for bostider fran ar 16.

Dessa poster, liksom arets Gverskott, forutsitts folja den arliga utvecklingen enligt redovisningen i den ekonomiska planen.

I beriiknade réintenivéer ftr fSreningens [4n finns en marginal pa ca 0,65% (253 500 kr 4r 1) motsvarande ca §1 kronor per m2 och &r.

Vid en riskbeddmning utiftdn en rintehdjning pé 0,65% innebir detta att [Greningens manadsavgifter kan frbli oftréindrade.
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H. Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplatelseavgift med belopp som anges ovan
och arsavgift med belopp enligt ovan eller med belopp som styrelsen beslutar om.
Upplételseavgift, bverlatelseavgift, panisittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.
Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

2. Individuella tillval belalas av respektive bostadsrittshavare ut6ver insats och upplatelseavgift, Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren.

3. Tarsavgiften inghende avgifter och kostnader fir hushallsel, varmvatten, virme och kallvatten fordelas pa ligenheterna
efter fiirbrukning. Varje bostadsrittshavare svarar sjilv fr kostnader fér hemforsikring, tele, tv och bredband.

4, Négra andra avgifter 4n de som #r redovisade ovan utgar inte, vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende.
Det dligger styrelsen att bevaka sddana férindringar i kostnadsliget, som kan kréiva hdjningar av 4rsaveifter
for att inte fGreningens ckonomi skall dventyras.

5. Enligt foreningens stadgar har varje medlem en r8st pa foreningsstimman.
Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt gemensamt, har dock dessa endast en rost tillsammans.
Endast den medlem som har fullgjort sina forplikielser mot féreningen #r réstberéttigad.

6. Foreningens drliga kostnader férdelas efter bostadsritternas insatser, enligt ekonomisk plan. Insatserna ir bland
annat baserade pé lagenheternas utrustning och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de
faststéllda insatserna. Med utgdngspunk( fran faststillda insatser beriiknas Higenheternas andelstal.

7. Carportar, parkeringsplatser och gronytor kommer att finnas i gemensamhetsanliggning.
Gemensamhetsanldggningen administreras av en samfiillighetsforening 1 vilken bostadsrattsforeningen har andelar.
Samfillighetsfreningen hyr ut carportar och parkeringsplatser till medlemmarma i bostadsriittsforeningen pa
sirskilda hyresavial. Samfiilligheten berdknas vara sjilviinansierad via hyresintiikter.

8. Bosladsrétishavaren skall pa egen bekostnad hélla lgenhetens inre jimte tillhérande utrymmen i gott skick,

9. Bostadernas faktiska areor dr avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hir
innebér att ligenhetsarean endast anges i heltal utan decimaler.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 kap 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Svartdpromenaden 3, org nr: 769635-6232.

Den ekonomiska planen innehéller sévil kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldimnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser beridknad anskaffningskostnad
for foreningens fastighet. Anskaffningskostnaden dr inte angiven som slutlig i planen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kdnda som preliminira uppgifter ir vederhiftiga, varfor
var beddmning ér att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt mer &n tre ligenheter som avses upplatas med bostadsritt.
Vi anser att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av planen ér
uppfyllda. Uppgifterna i planen avser en berdknad anskaffningskostnad.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besék pa

fastigheten inte kan tillfora ndgot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgingliga handlingar och samtal med kontrollansvarig.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Stockholm den 31 oktober 2019

Advokat en B1 eland Advokat Kjell Karlsson




Bilaga till granskningsintyg dat 2019-10-31 avseende ekonomisk plan for

Brf Svartapromenaden 3 org nr: 769635-6232

Nedanstdende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Registreringsbevis foreningen

Stadgar, foreningen

Markdverlatelseavtal fran kommun
Ritningar, Bygghandling

Berikning taxeringsvirde
Fastighetsreglering

Andel6verlatelseavtal, Ek forening
Finanseringsoffert, Swedbank

Mail avseende uppdatering rantor fran bank
10 Registreringsbevis, Svartd Strand ETT AB
1 1.Registreringsbevis, Svartd Strand TVA AB
12.Registreringsbevis Rotebyggaren 3 AB

1 3.Fastighetsdatautdrag, Héxan 1,

14.Tidplan

1 5.Utdrag ut bilagor avseende byggnation fran
andelsoverlatelseavtalet

16.Bygglov
1"7.Fusionsplan med bilagor
18.Detaljplan, planbeskrivning Svarta Strand
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2017-11-09
2017-11-09
2017-11-28
2018-04-30
2019-10-23
2018-12-06
2018-08-15
2018-06-28
2019-10-15
2017-09-11
2017-09-11
2017-09-11
2019-10-23
2019-09-19

2018-04-30
2018-05-11
Odaterad

2016-09-20



